UBND PHUONG VAN HA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
HA TANG VA PO THI
S6: 369 /TTr-KTHT&DT Van Ha, ngay 09 thang 6 nam 2026
TO TRINH

Veé viéc dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong ciy lau
nam (trong khu din cu) sang dat ¢ cia 6ng Nguyen Van Tam, dia chi thira dat
tai TDP Dong Long, phuwdomng Van Ha, tinh Bac Ninh.

Kinh gui: Chu tich UBND phuong Van Ha.

|I. Phan can cir.

Cin cir Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Luat sd 43/2024/QH15 ngay
29/6/2024 cua Québc hoi sira doi, bo sung moét sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong sin sb
29/2023/QH15 va Luat c4c t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét so: 249/2025/QH15 ciia Quoc hdi Quy dinh mot sb co
ché, chinh séach théo g& kho khan, vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Pat
dai dugc Québc hoi nudec Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khéa XV, ky hop
thr 10 thong qua ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
Quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhan quyen su
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai; SO
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Pat dai; S6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat; S6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 Quy dinh vé gia dat; S6
151/2025/ND-CP Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; S6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 Stra ddi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Nghi dinh s6 50/2026/NDB-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Nghi quyét s6 249/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 caa Qudc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo g& kho khin,
vudng mac trong té chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién thué dat;

Cin cir Van ban hop nhét s6 50/VBHN-BNNMT ngay 28/8/2025 ctia Bo
Nong nghiép va Mo6i truong vé viéc quy dinh Ve phan dinh thAm quyén ctia Chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Cin ctr Thong tu sd 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo Tai

nguyén va Mai truong quy dinh vé ho so dia chinh, Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;
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Can ctr Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngay 19/01/2024 cua Tha tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Do &n Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang
dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000;

Cin ctr Quyét dinh sb 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ciia B truong Bo
Noéng nghiép va Méi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh sd 151/2025/Nb-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé€ phan dinh thim quyén cia
chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dit dai;

Can ctr Nghi quyét sé 128/2025/NQ-HDPND ngay 26/12/2025 ctua Hoi dong
nhan dan tinh Bac Ninh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ddi vai ting
loai dat, s6 lwong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Bac Ninh;

Cin ctr Quyét dinh s6 1096/QD-UBND ngay 20/12/2024 caa UBND tinh
Béc Giang phé duyét B6 an Quy hoach phan khu sé 01 thi x3 Viét Yén, tinh Bac
Giang ty I¢ 1/2.000;

Can ct Quyét dinh sé 10/2026/QD-UBND ngay 17/01/2026 caa UBND
tinh Bac Ninh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat 1am can ct tinh tién boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat trong
mét s6 truong hop ap dung trén dia ban tinh Bac Ninh nim 2026;

Can ctir Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 19/5/2026 ban hanh quy
dinh vé trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung trén dia ban tinh Bac Ninh.

Xét Pon xin chuyén muyc dich st dung dat va hd so dé nghi chuyén muc dich
str dung 111,1m? dét trong cdy lau nam tai thira dat s6 236, to ban d6 s6 249, dién
tich thira dat 186,1m? (trong d6: Dat & 75,0m?, dat trong cdy 1au nim 111,1m? cua
6ng Nguyén Vian Tam, trd tai TDP Déng Long, phuong Van Ha.

I1. Phan ndi dung trinh chuyén muc dich sir dung dat.

1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so xin chuyén muc dich sir dung dat.

Can ctr vao quy hoach sir dung dat dén nim 2030; Quy hoach chung xay
dung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang dén nim 2035;

2. Két qua danh gia vé ho so xin giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Ho so xin chuyén muc dich sir dung dét trong cdy lau nim sang dat & cua
6ng Nguyén Vian Tam, tr( tai TDP Pong Long, phuong Van Ha. Pu diéu kién dé
dugc phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai nim
2024, Nghi quyét sb 249/2025/QH15 cia Qudc hoi, Nghi dinh s6 50/2026/ND-
CP ctia Chinh phu va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh. Cu thé nhu sau:

- Thong tin thira dat: Thira dat s6 236, to ban do s6 249, dién tich thira dét
186,1m? (trong dé: Pat ¢ 75,0m?, dat trong cdy ldau nam 111,1m?) duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 Viét Yén cap GCN QSD dat sb phat
hanh DO 500214; s6 vao s6 CN 06175, cap ngay 02/04/2024 va duoc chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x& Viét Yén chinh Iy bién dong ngay 22/4/20245
mang tén 6ng Nguyén Vin Tam.
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Nay theo két qua trich luc ban @6 dia chinh thtira dat do Phong Kinh té Ha
tang va D6 thi phuong Van Ha trich luc ngay 13/5/2026 1a thia dat sé 236, to
ban d6 249, dién tich 186,1m? (trong d6 c6 75,0m? dat & tai d6 thi va 111,1m?
dat trong cdy lau nam).

- Dién tich 111,1m? xin chuyén muc dich khong c6 y kién thic méc khiéu
kién, khiéu nai gi.

- V& quy hoach str dung dat: Vi tri thira dat dugc quy hoach 1a dat ¢, phi hop
quy hoach str dung dat dén nim 2030 cta thi xd Viét Yén dugc UBND tinh Bic
Giang phé duyét, diéu chinh tai Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 27/3/2023.

- V& Quy hoach chung: Vi tri thira dat duoc quy hoach 1a dat &, phi hop dd
an Quy hoach chung xay dung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang dugc UBND tinh
Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 88/QD-TTg ngay 19/01/2024 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc Phé duyét P6 an Quy hoach chung d6 thi Viét Yén,
tinh Bic Giang dén nam 2045, ty 1& 1/10.000; Quyét dinh s6 1096/QD-UBND
ngay 20/12/2024 cua UBND tinh Bic Giang phé duyét D6 an Quy hoach phan
khu sb 01 thi x& Viét Yén, tinh Bac Giang ty 1& 1/2.000.

- V& hanh lang an toan giao thong: vi tri d&& nghi chuyén muc dich khong
nam trong quy hoach hanh lang an toan giao théng.

- V& viéc &p dung chinh sé&ch tinh tién sir dung dat: Qua ra soat ho so va cin
ctr Ban cam két cua 6ng Nguyén Van Tam da duoc Ky truc tiép va dugc UBND
phuong Van Ha chung thuc ngay 08/6/2026 theo quy dinh cua phap luat, Phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi xac dinh: 6ng Nguyén Vin Tam lua chon duy nhat thira
dat s6 236, to ban do s6 249 dé &p dung chinh séach tinh tién s dung dat theo quy
dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu,
dong thoi cam két chua timg duoc 4p dung chinh sach nay di véi bat ky thira dat
nao khac trude thoi diém dé nghi chuyén muc dich st dung dat.

Ong Nguyén Vian Tam cam két chiu trach nhiém hoan toan truéc phép luat
vé tinh trung thuc caa ndi dung ké khai, chap hanh day du nghia vy tai chinh vé
dat dai theo thong bao ctia co quan thué; trudng hop co quan nha nudc ¢ tham
quyén xac dinh viéc ké khai khong dung hodc ¢ phét sinh nghia vy tai chinh bd
sung, ong Nguyén Vin Tam ty nguyén nop du 100% chénh léch tién sir dung
dat, tién cham nop va cac khoan nghia vu tai chinh khac (néu cd) theo quy dinh
cua phép luat, khéng khiéu nai, khéng khiéu kién. Viéc xem xét cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dbi véi dién tich 111,1 m? dat trong cdy lau nim
sang dat o tai do thi dugc thuc hién trén co s& Ban cam két da duoc UBND
phuong Van Ha chang thuc cua nguoi st dung dat, bao dam tuan tha Luat Dat
dai nim 2024 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

- V& viéc xac dinh han muc giao dat ¢ dé tinh tién str dung dat khi chuyén
muc dich st dung dat: Theo hd so dia chinh, thira dat s6 236, to ban dd sé 249
c6 tong dién tich 186,1m2, géom 75,0m? dat ¢ tai d6 thi va 111,1m? dat trong cay
1au nim dé nghi chuyén muc dich sang dt 6.
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Cin ctr quy dinh cia UBND tinh Bac Ninh vé& han mirc giao dat &, han mic dat
& tai dia ban TDP Pong Long, phuong Van Ha 1a 200,0 m2. Sau khi chuyén muc
dich sir dung dét, tong dién tich dat ¢ cua thira dét 1a 186,1m? trong d6: 111,1m?
thudc han mic giao dat 6.

Can ctr diém c khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s6 249/2025/QH15 ngay
11/12/2025 caa Quéc hoi, tién str dung dat duoc xac dinh nhu sau:

+ Dién tich 111,1 m2 trong han muc, tinh bang 30% chénh léch giira tién su
dung dét theo gia dat & va gia dat ndng nghiép.

Viéc xac dinh cu thé sé tién sir dung dat phai ndp do co quan thué xac dinh
va thong bao theo quy dinh.

3. Ngi dung chuyén muc dich sir dung dat.

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi trinh Cha tich UBND phuong xin chuyén
muc dich véi cac ndi dung cu thé sau:

- Chuyén muc dich sir dung dat dién tich 111,1 m? dat trong cay lau nim
cua 6ng Nguyén Vian Tam, dia chi thira dat tai TDP Pong Long, phuong Van
Ha, tinh Bac Ninh va hinh thuc sir dung dat sau khi chuyén muc dich st dung
dat ladat o tai d6 thi (ODT).

- Vi tri, ranh gigi chuyén muyc dich st dung dat duoc xac dinh theo két qua
trich luc ban do dia chinh thira dat so 236, to ban d6 so 249, dién tich 186,1m?
(trong d6 c6 75,0m? xin chuyén muc dich sir dung) do phong Kinh té Ha tang va
Do thi phuong Van Ha trich luc ngay 13/5/2026.

- Loai dét sau khi chuyén muc dich 1a: dat ¢ tai d6 thi (ODT).

- Thoi han sir dung dét: Lau dai.

- Pia chi thira dat: TDP Pong Long, phuong Van Ha, tinh Bac Ninh.

4. Pé nghi Chi tich UBND phwong giao trach nhiém cho cic co quan, to
chirc, cd nhan lién quan.

4.1. Thué co s& 2 tinh Bac Ninh xac dinh gia dat dé tinh tién st dung
dat/tién thué dat phai nop; doi véi truong hop tinh theo gia dat cu the.

4.2. Thué co so 2 tinh Bac Ninh xac dinh tién sir dung dat phai nop; huéng dan
thuc hién giam tién sir dung dat, khoan duoc trir vao tién st dung dét, cham ndp, ghi
no tién str dung dat, theo ddi trudng hop mién tién st dung dét, phi, 18 phi (néu cé).

- Thong bao cho nguoi dugc chuyén muc dich str dung dat ndp tién st dung dat.

- Thu tién st dung dat, phi, Ié phi.

4.3. Ong Nguyen Van Tam, trd tai TDP Dong Long, phuong Van Ha chiu
trach nhiém nop tién sir dung dat; thuc hién giam tién sir dung dat, khoan duoc
trir vao tién sir dung dét, ghi no tién sir dung dét theo quy dinh.

4.4. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Van Ha:

- Thuc hién luan chuyén nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chu tri, phdi hop véi céc co quan, don vi xac dinh mdc gii va ban giao
dét trén thue dija cho nguoi st dung dét khi da hoan thanh nghia vu tai chinh.
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- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai lién phuong
Viét Yén dé chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai va luu trit theo quy
dinh; cap nhat, luu trit hd so theo phép luét vé 1am nghiép (néu co).

4.5. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai lién phuong Viét Yén thuc hién
cac thu tuc cdp GCN QSD dat sau khi chu str dung dat da thue hién xong nghia
vu tai chinh; Trao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién véi dat cho ngudi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi trinh Cha tich UBND phuong quyét dinh./.

Noi nhdn TRUONG PHONG
- Nhu trén;

- Chu tich, Phé Chu tich UBND phuong;
- Lanh dao phong KTHT&DT;

- Chuyén vién phong phu trach;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Xuan Thin
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